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REOLAKENTO - EDILIZIO DEL coMONE DI ZUNPANO
COSENZA
i B 8 e T R

DISPCSIZICNI GENELALI
k2D, P
CARATTEXISTICA E PINALITA . DEL (EGULALNENTO BEDI!IZIO

Il'preaente regolanento edilizio 8i atteguia come stru-
mento di regolaneato dell'edilizia del Comune.

Epso ha caratteristiche generali e contiene non soltan-
to norme sull'attiviti costruttiva 1ma anche disposizio~
Al strumeatali all'attiviti stessa.

In relazione al Prograwia di fabbricazione(r.d.".) esso
viene ad atteggiarsi cone strwieanto integrativo della
disciplina urbanistica coantenuta nel P.delf., talché ep-
@0 assume la qualifica di strumento di disciplina della
attiviti edilizia, avente il precipuo scopo di assicura-
‘re L'igiene, l'estetica e il decoro del ceatro urbaro,
in armonia con le prescrizioni del P.d.?., dei Program-
ni pluriejﬁali di attuazione (Y.lI'.A.) e degli struieati

urbaanistici esecutivi.

ART, .29
CORTENUTO DEL REGOLAMENTO

Dall'elencaziose indicative delle materie che {oruano
ogge tip del regolaneato edilizio, di cui all'art, 33
L.U,, 81 desume che tutte le opere edilizie e di rbanig-
zazione gii edificate, da edificare ovvero Boguette a
reatauro'o trasforuazione nell'anbito territoriale del
Comume, chiunque sia il soggetto operaate (privato,

ente pubblico o P.A.), sono sottoposte alle norie ed
alle prescrizidui del presente regolanento. FPer tutto
quaito non € specificatanente ialicato nel presente

regolansato si'iatendanc applicabili tutte le vigenti




disposizioni di legge in ateria,

ARE S 3°

(K -

ERCETTY DEL HEGCCLANENTC KEI CORNAROLZRI DEI IRIVATI

I.e noruie del presse..ta regolanento, sebhene ispirate a
finalits pubblicistiche, 80a0 pure rilevanti rei rappor-
44 privati aasache sa le conseguenze derivaanti dalls loro
inosservanza variano a seconda che la violazione si
riferisca al regine .elle distanze ovvero aa altre dki
sposizioni del regolamento stesso, .

el prino cauo,'trattanaoai di norme integrative di
quelle coateuplate nel CC € amressa l'azione di riduzio-
ne im pristino e il risarcumento del daaso.

llel secondo caso, 8i di luogo soltaxnto al risarcimento

Jel danno.

AJ.T . 4' 0

PDITIZI0 COLE #ONTE FECESTAKIA DI COOR-

I.‘J

IT, ABGOTAMEN'TLGEI
DIVAMENTC TRA TE VARIE LEGGI B T VARI aiGOLAMENTI VIGEN+
TI I3 KATERIA

I1 presente regolameanto edilizio costituisce una fon-

te completa di disciplina urbanistica posto che in ese
80 confluiscono vari iateressi e varie nmaterie oggetto
di diversa e speciale disciplina legislativa e regola-

neantare.

LIMITI DEL REGOLANMENTO

11 presente regolamento edilizio, nella determianazione
del suo conteauto, é espregsione del potere normativo

automomo del Comune.
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Esuo, perd, 10a Jeve ¢ non pud sasssre portatore i di-

gposizione contrassanti = guelle coaternute 1a leggl

formali e c¢cid per il priacipio gemerale seccudo cui ua

regolamexnto noa pud derogAre ad alcuasa legge ancle se

la stesaa ao0a & collezata direttamente &l regolamento

nedeaino,

In ossesquio a qussto priacipio, le disposizioni del pre-

sente f&;ola”;gta soa0 poste in armomnica conasssione CORns

a) la 1.0, e succensive nodilicaziosl ex inteu:azioni;

b) 1a I, 28/1/1977-a. 10 " aorme per l'edificabilite del
suoli'";

¢) le disposizioani di tutte le altre leggi vigemti che
disciplinamo anche in misiuwa parte la materia edili-

zia.

ART. 6°

EIPUGRAZIONE DBL: UBRYOLAMENTO
I1 preazute rejolausato eesendo atto di caratiere gene-
rale aoam pud sssare impugnato lirettamente dai privati
per la ragziose che, aei confronti i guesti ultimi, il
rezolamento noa realizza, aella sua globalité, una
lesione individuale, coacreta, direttg ed attuale,
Pertanto, chiwijue ritenga di veaire pregiudicato da
alcune disposizioni lel medesiio pud inhJ&&Ié, al
T AR o0 con ricorso stracrdinario al Capo dello Stato,
nei termini perszatori di legue; il reqol&geqtb s0lo at-

traversa i siagoli atti aininistrativi di esecuzione,




QIRARO . T1°
NORME ORGANIZZATIVE E PHOCEDUIALL
ART. 7°
. DELLE CONCESSICNI E LICENZE CCULUNALI

Tutte le concessioni e le licenze, im sudecta nmateria,
gono atti amninistrativi di coupetenza conunale che ri-

vestono la triplice fuazione di @

‘a) atti di comtrollo che si comcretamo in uan visto di
legittimiti sulla rispoindemza o meno dei progetti presen-
tati alle prescriziosi coateaute nelle leggl, regolanenw
41 e piani di vario genere;

b) atti interpretativi, ossia di atti che saanno una cor-
retta esecuzione alle prescrizioai delle xnorme di cuil

al punto a) ove le medesine mon siaso suf icieatenente
dettagliate;

¢) atti comportaati usa discreziomalitu tecunica al va-
lutazione sulia idoneiti delle richieste, non soltanto
alle siagole morme delle varie prescrizionri generali ,

na asche allo spirito informatore delle stedse.

Pertanto le norme coatenute nel presenta regolanento 80-

no vincolanti per il rilascios

a) concessioni edilizie di cui all'art. I e ®egs.

Jin 28T LT s -0 103

b) licesze di agibilitd per un determinato uso (abi-
tazione, attivith produttiva ecc.) di un immobile gic
esistente;

c) concessioai di suolo pubblico, per uso e tempi de-
terminati; .

d) Yicenze di esrecizio, per deteormiusate attivitis con-
nerciali e di servizio, da svolgere im particolari an-

bl@.’ltl;




e) licenze di egni altro tipo che sia opportunc isti-

tuire ed esigere.

ART. 8o
DELLA CONCESSIONE AD AEDIFICANDUM
In ossequio alle disposizioni di cui all'art. I
L.28/1/I977 N.I0, il- presents regolauento impone che
tutte le attiviti inerenti alla trasformazione urba-
nistico-edilizia che si svolgono nel territorio del
Comune, reastino assoggettate al rilascio, da parte
del Sindaco, dells concessione ad edificare; concessione
che si confligura come onerosa per 1 soggetti attivi del
Processo di trasformazione anzidetto ed i cui elementi
caratteristici sono:
1) & rilagciata dal Sindaco con le procedure tipiche
della licenza edilizia:
2) & necessaria per tutte le opere di trasformazione
urbanistica ed edilizia del territorio comunale;
3) deve contenere una limitagione temporale per 1'ulti-
mazione e per l'inizio delle opere;
4) realizzate le opere essae¢ senza termine ed irrevoca-
bile; "

@ subordinata al paganmento degli oneri di urbanig-

A5 |
—

zazione e di un contributo obbligatorio rapportato
al costo di costruzione;

6) ei trasferisce ai successori ed eventi causa e non
incide sulla titolaritiy di eventuali altri diritti
reali relativi agli immobili realizzati per effetto

del suo rilascio.




ART. 9°
ATTIVITA' SOGGETTE AL RILASCIO DELIA CONCESSIONE

La concessione ad edificare & obbligatoria:

I)_per le opere edili intendendo con tale espressione:

a) costruzioni, demolizioni, riadattamenti, réétauri,
modificazioni sia interne che esterne 0 énche s80l-
tanto parziali di edifici, costruzioni acceasérie,
muri di cinta, cancelli e recinzionij 3

b) lottizzazione di eree fabbricabili;

¢) costruzione ed apertura al pubblico transito di por-
ticati, strade private, anche se chiuse all'estrenitd
da cancelli o da altri passaggi scoperti in comuni-
cazione diretta con aree pubbliche;

d) scavi, rinterri, modificazioni, al suolo pubblico o
privato, costruzioni sotterrance;

e) eoloriture e decorazione esterne ai fabbricati, dei
muri di cinta, cancelli, recinzioni e strutture di
qualsiasi genere visibili al pubblicos;

f) collocazione di insegne, mostre, vetrine, serrande,
tabelle, cartelli, lampade, cartelloni ed ogni altro
oggetto che ha scopo di pubblicita o a gualunque
altro scopo venga esposto ed affisso all'esterno dei
fabbricati dei muri di cinta, delle cancellate o ap-
piicato sopra sostegni entro i terreni di proprieta
privata purché visibili da vie e spazi pubblici;

&) apposizioni di teade sullo spazio pubblico, nelle
arcate del portici e all'esterno delle vetrine,
quando siano aggettanti sullo spazio pubblicoj

h) collocazione e trasformazioune di monumenti, fontane,
lapidi ed opere decorative in genere;

i) collocazione su suolo pubblico ed in modo visibile
da spazi pubblici di verande, chioschi ecc. anche
per la vendita di merci, giornali, per la pubbliciti

ece. ;




1) costruzione dei pavimenti dei portici, dei marciapie-
di e degZli ingressi carrabili sulle straue e piag-
' ze goggette a puoblico'transito e collocazione in es-
81 di paracarri;

m) chioschi e recinzioni provviscrie per caffd all'aper-

Us!

to e similig
n) nonumenti funerari;
0) movimenti di terra e muri di adstegnc in aree fab-

bricabili.

2) per le attiviti di diversa natura come quelle che

comportano un mutamento a'uso adei suoli e degli edi-
fici anche senza esecuzione di opere edilij

3) per tutte le opere di manutenzione straordinaria;

4) per tutte le opere urgenti ed indifferibili a

salvaguaraia dell'incolumit& pubblieca e privataj
5) per tutte le opere e i lavori conseguenti a pronun-
cia dell'autoritis giudiziaria;

6) per quelle da eseguire da amministrazioni pubbliche

0 da concessionari privati su terreni demanialij

7) per le colonnine e gli impianti di distribuzione

del carburante (in precedenza ritenute esenti se
provviste di autorizzazione prefettizia);

8) per la creazione e lo sfruttamento di cave.

G B O
ATTIVITA' NON SO0GGETTE ALL'OBBLIGO DELLA CONCESSIONE

Non soggiacciono al regime della concessione:

a) le modificazioni di cultura dei fondi rustici in
quanto non incidono sicuramente ne sull'assetto
urbanistico n& su quello edilizio;

b) la demolizione e costruzione di pavimenti interni,

purche il materiale di risulta non venga depositato,




durante e dopo i lavori, sulla pubblica via;

c) la tinteggiatura e la decorazione degli ambgen-
ti interni ovvero i lavori di manutenzione in-
terna non alteranti. la struttura portante dei
locali;

d) gli impianti di servizi accessori quali,illumi-
nazione, ventilazione, ascensori, riscaldamento,
telefono, montacarighi-ed opere inerenti, fatta
in ogni caso salva la ogservanza di disposizioni
legislative e regolamentari specifiche.

Le attivitd di cui ai punti b) e ¢) sono invece sot-

toposte al regime di concessione, allorché vengono

effettuate in stabili di importante interesée artisti-

co e storico.

ART L@
OBBLIGO DI UNIFMORMAKSI NELLE COSTRUZIONI AI CRITERI
ANTISISNICI
Oltre che alle norme del presente regolamento tutte
le attivita soggette al regime di concessione devono
uniformarsi alle prescrizioni previste dai " provvedi-
menti per l'edilizia sismica " nelle zone sismiche

di II categoria.

ARD  12%
ATTIVITA' URGENTI

Posta la specificazione di cui agli art. 9 e IO del
presente regolamento, si chiarisce altresl che per
le attivitéd urgenti ed indifferibili per la salvaguar-
dia dell'incolumité pubblica e privata, il proprieta-
rio deve munirsi di concessione o chiedere l'interve-

nto del Sindaco a norma dell'art. I53 T.U. Legge comu-

wire o




nale e provinciale R.D, 4.2.19I5 n.I42 se non vuole
subire i danni, anche gravissimi, per il ritardo di

opere urgenti di riparazione.

ARR ¢ T30
DOKANDE TENDENTI AD OTTENERE IL KILASCIO DEL

CONCESSIONE AD EDIFICARE

lle domande volte all'ottenimento della concessione

& costruire devono essere redatte in carta da bollo

Secondo legge, firmate dal proprietario dell'area,

dai progettisti @ dal direttore dei lavori ed infine

indirizzate al Sindaco.

I requisiti essenziali di talé domande S0no:

a) l'assunzione dell'impiego di osservare le norme
del presente regolamento edilizio e tutte le leg-
&1l vigenti in materia;

b) 1'elezione del domicilio legale nel Comune di tut-
ti i firmatari;

c) l'obbligo di comunicare prima dell'inizio dei lavo-
ri il nome del costruttore e dell'assistente debi-
tamente abilitati specie per le opere in c.a. o la
dichiarazione che si intende eseguire le opere in
econonia ed il nome dell'assistente prescelto;

d) 1'obbligo giuridico di denunciare entro gli otto
&glorni successivi, eventuali cambiamenti del diret-
tore dei lavori, del costrutitore o dell'assistente;
cid per evitare, in caso di inadempienza, la revoca
di ufficio della concessione;

e) 1'assunzione deli'obbligo di tenere gli edifiei
realizzati in buono sgato di conSQrvazioﬁg, di pre-
Cedere a periodiche revisioni delle facciate esterne
al fine di garantire un apprezzabile decoro dello

esterno degli edifici.




In caso di contravvenzione all'impegno asgssunto, ii
Comune potrié sostituirsi ai proprietari e realizza-
re egli stesso le opere di manutenzione e pulizia
dell'esterno e poi riversare le spese sostenute sui
proprietari inadempienti.

Progettista e direttore dei lavori debbono essere,
Ingegneri, Architetti, Geometri e Periti Edili e
Agrari.

Nell'ambito delle competenze loro assegnate dalla
legge.

I predetti professionisti devono essere iscritti

nei rispettivi albi professionali.

ART. L T49
PROPRIETARI COMMITTENTI, PHOGGETTISTI, DIRETTORI DEI
TAVORI, ESECUTORI: RESPONSABILIWA' B REQUISITI.

In riferimento alle figure sopra indicate, 1'os-
Servanza delle norme contemplate nel presente rego-
lamento non esclude ne attenua la responsabiliti del-
le predette persone in ordine agli atti od omissioni
punibili dalle leggi o dai regolamenti vigenti an-
che se, in ottemperanza al presente regolamento edi-
lizio, venissero prescritte speciali disposizioni

da parte dell'ANMINISTRAZIONE Comunale.

Tanto i costruttori come gli esecutori di opere de-
wvono essere in possesso deli requisiti previsti dalle

leggli e regolamenti vigenti.

ART . 'I52
DOCUMENTAZIONE iNDISPRNSABILE PER LA PRESENTAZIONE
DELLE DOMANDE
A corredo delle domande tendenti ad ottenere il

rilascio della concessione sono richiesti in tri-

- 10 -




a)

b)

c)

d)

plice copia i seguenti elaborati:

corografia in scala non inferiore a I : 5000

con stralcio dello strumento urbanistico vigente

e del programma pluriennale di attuazione in atto;

planimetria quotata della localité in scala non
inferiore a I : 2000, estesa per un raggio di almeno
metri lineari 50, riportante la precisa ubicazione
delle opere, la larghezza delle strade adiacenti, i
nomi dei proprietari confinanti, le altezze degli
edifici circostanti e le distanze rispetto ad essi
oltre agli estremi catastali dell'immobile e lo sta-
to di diritto in riferimento ad eventuali servitlu
attive e passive;

planimetria del lotto o del comparto in scala non
inferiore ad I : 200 con l'indicazione della siste-
mazione delle aree circostanti, delle opere di
giardinaggio, delle recinzioni, delle eventuali a
per il parcheggio o rampe di accesso ai locali int
rati;

i prospetti, le piante di ogni piano e della co-
pertura, con 1l'indicazione dei volumi tecnici ¢
almeno una sezione verticale quotata in corris;
denza dell'edificio nella direzione della lineus
massima pendenza del terreno, riferita ad un uq
minato punto fisso, per un'estensione a montc

valle di metri lineari 20 con 1l'indicazione
andamento del terreno prima e dopo la previc
sistemazione.

L tutto in secala I .3 100,

Per ogni disegno devono essere indicati:

L)
2)

3)a

i lati interni ed esterni delle piante;
gli spessori dei muri;

le altezze dei singoli piani;

il




4) quelle totali dell'edificio.

Nell'eventuale divergenza tra quote e dimensioni gra-

fiche fanno fede le gquote numeriche.

L'Amministrazione inoltre ha la facolté di richiedere

per un pil accurato esame del progetto:

a) i particolari costruttivi e decorativi in scala
maggiore;

b) fotografie, disegni, plastici.

Ancora il progetto va accompagnato da una relazione

tecnica descrittiva su:

a) le strutture portanti delle opere;

b) i materiali da impiegare nelle rifiniture esterne
dei fabbricatis

¢) la sistemazione delle arese che rimangono inediffi-
cate tutto intorno alle opere di cui al progetto;

d) il rifornimento dell'acqua potabile e lo scarico
delle acque bianche e nere.

Inoltre i disegni e gli allegati, convenienteuenge

piegati, devono osservare le dimensioni del formato

unificato,

I progetti di sistemazione, ampliamento,restaura dei

fabbricati devono indicare con il colore grigio perla

le demolizioni e gli scavi e con il colore bleu le

nuove opere ed in azzurro le opere preesistenti.

I progetti di zone adibite a verde attrezzato, a mo-

numenti, a elementi decorativi o reclamistici,devono

illustrarne l'ambientamento e devono essere redatti,

nei limiti del possibile, in analogia con quelli edi-

1izd.

Le norme di cui sopra riguardano anche le domande di

concessione volte all'effettuazione di varianti di

progetti gii approvati.

Infine 1l'Amministrazione deve rilasciare al presenta-




tore una ricevuta intestata al proprietario sulla
quale deve risultare:
I) il numero della pratica;

2) la data di accettazione;

3) ogani altro Jdato che si remnde necessario per la
individuazione e il couprovamento della presen-
tazione della domanda.

L'accettazione della domaanda di concessione & subor-

dinata al pagamento delle prescritie tasse edilizie.

jod

(o4

ART. T
ITI

WOGETIY PER I QUALI E' NECESSARIO IL VISTO FREVISTO

DEL CONANDO OEI V¥.:5P,

Al fine di garantire la massima sicurezza contro peri-
coli di incendio sono sottoposti all'obbligo di cui
alla rubrica del presente articolo i seguenti progettit:
a) costruzioni per l'industria in genere;

'b) autorimesse pubbliche e depositi di carburante;

¢) depositi ¢ magazzini comuerwvialij;

d) costruzioni civili, autorimesse private; magazzini
(eccettuati quelli destinati ad uso esclusivo di re-
sidenza e di altezza inferiore ai metri 24):

e) alberghi, scuole, ospedali, e case di cura, biblio-
teche, teatri, cinecma, grandi magazzini, uffici
destinati alla collettiviti. e frequentati dal pub-

rnticos

f) edifiei e servizi di impianti di riscaldamento sia

a combustibile liquido che gassoso.

.’“\:.T. I?o
ESANME ISTHUTIORIO PRELININARE DEI THOGLTTI
L'esame di cui sopra viene effettuato dagli utfici

comunali competenti nel termine ordinatorio di gior-




ni. 25.

I medesimi uffici possono entro tale termine richie-
dere eventuali elaborati e documenti mancanti o
insufficienti, fra i quali, ove sia necessario, anche
il parere favorevole della Sopraintendenza.

La presentazione di tale documentazione integratrice
fa assumere nuova data alla domanda od alla relativa
ricevuta di accettazione,

Pertanto, & da questa nuova data che decorre il termi-

ne per il rilascio della concessione ad edificare.

ART.I8°
RITASCIO O DINIBGO DLLILA CONCESSIONE A COSTRUIRL

Il Sindaco, udito il parere obbligatorio ma non vinco-—
lante della Commissione edilizia comunale, entro il
termine perentorio di 60 giorni dalla data di ricevi-
mento della comanda comunica all'interessato le sue
determinazioni in ordine al rilascio o al diniego (moti-
vato) della concessione. ‘
In caso di approvazione dei prdgetti, il Sindaco ri-
lascia la concessione alla quale deve essere allegata
una copia dei disegni progettuali debitamente vistati.
Se il Sindaco dissente dal parere espresso dalla com-
missione ediiizia comunaie, deve motivare le ragioni

di questo suo dissenso.

Ancora, se tale dissenso porta al rilascio della conces-—
Sione a costruire, nello stesso atto amministrativo di
concessione deve essere aunotato il parere difforme
della Commissione ediligia.

Copia della conecessiolne a costruire deve essere inviata
alle autoriti competenti per territorio e per materia,
La stessa viene pubblicata secondo le disposizioni di
legge vigenti ¢ chiunque pud prendernme visione pPresso

&li Urfici del Comune.




////
Infine, posto che la leszge prevede che le determina-
zioni del Sindaco sulle domande tendenti ad ottenere
il rilascio della concessione devono essere notifica-
te agli interessati non oltre 60 giorni dalla data di
ricevimento dell'istanza, in caso di diniego o di silem-
zio-rifiuto del Sindaco, gli stessi interessati pos-
sono nei termini pérentori di legge, adire al 7 A R
ovvero proporre ricorso straordinario al Capo dello
Stato.

ART .. T99° ,
CAST IN CUI E' LEGITTINO IL DINIBGO DELLA CONCESSGIONE.

a) Quando i suoli per i quali sia stata proposta istan-
za non rientrano nella delimitazione di zone ed aree
operata dai P.P.A.3 :

b) quando la domanda di concessione espressa generica-
mente non € sorretta da un regolare progetto e dai
necessari disegni e planimetrie, ovvero quando esi-
stono discordanze tra le piante e i prospetti pre-
sentati;

¢) quando il progetto sia stato redatto da un geometra ,
da un perito edile o da un perito agrario e contem-
pii un edificio, che, per le sue caratteristiche non
rientri nei limiti entro i quali la legue autorizza
i suddetti professionisti ad esguire progetti in ma-
teria edile;

d) quando il progetto presentato risulta in contrasto
con le norme del P.d.F. anche se in violazione di
tali norme sono state permes.e altre costruzionig

e) quando il richiedente indica come area edificanda

un terreno su cui egli non pud costruire, anche

1B




quando il vincolo € stato imposto da altra autoriti;

f) quando il progettato edificio non rispetta la distan-
za dal cimitero prescritta dal T.U. legsi sanitarie;

g) quando il progetlo viola una norma del presente rego-
lamento edilizio, indipendentemente aalla legittimi-
t& delle costruzioni preesistenti;

h) quando la costruzione deve sorgere in zona non urba-
nizzata ed il progetto non prevede la risoluzione
dei problemi relativi allo smaltimento dei rifiuti
liquidi o all'approvvigionamento dell'acqua potabile;

i) quando il progetto prevede un ingresso in zona non
adibita a transito pubblico o la apertura di una ve-
duta su un giardino pubblicoj

1) gquando la costruzione deve sorgere su terreni che
sono sedi di frane attuali o potenzialij

m) per ragioni di estetica sempre che nella motivazione
del diniego vengano enunciati i criteri da eseguire

per ovviare ai difetti denunciati.

ART. 20°
CASI IN CUI LA CONCESOUIONE EA GRATUITA
I1 presente regolamento nel ribadire 1'onerositi del re-
gime concessomio vigente, recependo le prescrizioni del-
l'art. 9 L. 10/77, dispone, mediarnte una previsione tas-
sativa, 1 casi in cui la concessione deve essere rila-
sciata gratuitamente.
Tale previsione riguarda:
a) le opere comprese le residenze, da realizzare in zo-
ne ove insistano attiviti agricole; opere che siano
inerenti alla conduzione del fondo e delle esigenze

dell'imprenditore agricolo a titolo principalej
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b) gli interventi di restauro, di risanamento conserva-=
tivo di ristrutturazione sempre che per la realizza-
zione degli stessi non si verifichi un aumento delle
guperfici utili di calpestio o un mutamento di desti-
nazione d'uso, dopo l'assunzione da parte del conces-
sionario, nella convenzione O nell'atto unilaterale
d'obbligo, di vendere o locare gli allogei ai prezzi
preventivamente concordati col Comune e di concorre-
re alle spese di urbanizzazione;

¢) gli interventi di- manutenzione straordinariaj

d) gli interventi di restauro, risanamento conservati-
vo, di ristrutturazione e di ampliamento fino al 20%
degli edifici unifamiliari;

e) le modifiche inerne at.e a produrre un miglioramento
delle condizioni statico-igieniche delle abitazioni
e 1l'esecuzione dei volumi tecnici resi indispensabi-
1i dalla collocazione di impianti tecnologicli neces-—
sari per le esigenze delle abitazionij

£) gli impianti, le attrezzature, lec opere pubbliche o
di interesse generale realizvalte dagli enti istitu-
zionalmente preposti, comprese le opere di urbaniz-
zazione, da chiunque eseguite, in attuazione di stru-
mwenti urbanisticij;

g) le opere che vengono eseguite in attuazione di nor-
me o provvedimenti promulgati al verificarsi di pub-

bliche calamiti.

AR 2L
CONCESSIONE WELATIVA AD OPERE 0J. IMPIANTI NON DESTI-
NATI ALLA RESIDENZA.
Nedi casi di costruzioni od jmpianti destinati alla .

trasformazione o alla prestazione di beni e servizi,
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il corrispettivo del.a concessione & commisurato alla
incidenza:
a) delle opere di urbanizzazione;
b) di quelle occorrenti per il trattamento e 1o
smaltimento dei rifiuti solidi, liguidi e gass0s8ij
c) delle opere indispensabilé per la sigstemazione dei
luoghi nei quali sia stato prodotto come conseguenza
dell'istallazione una alterazione di caratteristiche.
11 quandum d'incidenza, in questi casi, & determinato
econ delibera del Consiglio Comunale sulla scorta dei
parametri regionali.
Nei casi di costruzioni o impianti per lo svolgimento
di attivitd turistiche, commerciali e direzionali,
il contributo afferente alla concessione viene equipa-
rato all'incidenza delle opere di urbanizzazione e ad
una quota che va fino al 104 del costo documentato di
costruzione; quota che deve essere determinata in rela-
zione a ciascuno dei tipi di attivith suddetti mediante
delibera del Consiglio Comunale.
Nell'ipotesi di mutamento di destinazione d'uso delle
guddette opere nei dieci anni successivi all'ultimazio-
ne dei lavori il contributo corrispettivo della conces-
sione deve raggiungere la misura massima corrispondente
alla nuova destinazione determinata con riferimento al

momento dell'intervenuta variazione.

AT, 1222
VERSAMENTO NEL CONTIIBUTO AFFERENTE ALLA CONCESSIONE
Ta corresponsione della quota relativa alla determinazio~-
ne degli oneri di urbanizzazione deve essere versata al
Comune contestualmente all'atto del rilascio della conces-
gione edilizia,

I1 concessionario, perd, pud nell'osservanza delle moda~-
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1litd e garanzie prescritte dal Comune, assumere 1'impe-
gno di eseguire egli stesso le opere ui urbanizzazione
a scomputo parziale o totale .della quota uovuta.

La quota inerente alla determinazione del costo di
coatruzione ® determinata all'atto del rilascio della
concegsione ed & corrisposta Jurante la fase di esecu~
zione dei lavori con le nodaliti e le garanzie previste,
con apposite ordinanza, dal Comune; in ogni caso essa
non pud essere corrisposta oltre £0 giorni dall'ultima-

zione dei lavori stessei.

R, 22 bis

DESTINAZIONT DEI PROVENTI DELLE CONCESSIONI

I proventi delle concessioni debbono essere versati

su un conto corrente vincolato presso la tesoreria
comunale per venire poi utilizzati per la realizzazione
di opere di urbanizzazione primaria e secondaria, dg
riganamento del complessi edailizi facenti parte del
centri storici, come anche per l'acquisizione di aree

da espropriare per la realizzazione dei P.P.A.

AP, 122 ter
VALIDITA' DULLA CONCESSIONE A COSTRULRE

la concessione a costruire 2 rilasciata dal Sindaco

al proprietario dell'area edificanda o a chiunque ab-
bia +itolo per richiederla ed & condizionata alla pie-
na osservanza di tutte le norme legislative e regola-
mentari vigenti in materia.

Cirea i termini di valido esercizio della conces?ione
il presente regolamento, in ottemperanza al disposto
dedi commi 3° e 4° art, 4 L. 10/77, prescrive che nello

atto amministrativo suddetto debbono essere indicati
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sia 1'inizio che l'ultimazione dei lavori.

I1 termine 4i inizio dei medesimi, in ogni caso, non
pud protrarsi oltre l'anno dal rilascio della conces-
gione, mentre quello entro il quale 1l'opera deve essere
pesa abitabile o agivile, non pud di regola, essere
superiore ai tre anni; la proroga del termine ¢ unica-
mente connessa al sopravvenire di fatti esterni, non
imputabili alla volontii del concessionario, durante la
fase esecutiva dei lavori stessi.

In tal caso, per rendere legittima ed operante la proro-
Za occorre un provvedimento motivato.

Un periodd pilu lungo dei tre anni ansidetti pud anche
esuere accordato nell'ipotesi in cul si sostanzia la
necessith pratica di tale maggiore arco di validita
temporale della concessionej © il caso delle opere di
particolare mole e (i peculiari caratteristiche tecni-
co-costruttive, ovvero di operec pubbliche il cui fi-
nanziamento sia previstd in pil esercizi finanziari.
Comunque nell'ipotesi di non ultimazione dei lavori

nel termine preiissato, al concessionario & fatta sal-
va la facolté di formulare istanza diretta ad ottenere;
per la parte o per le parfi non ancora eseguite, nuova

concessione,

ART, 22 quater

DECADERZA DELLA CUNCRSSIONE

Il concetto di irrevocabilité della concessione non
esclude che la stessa possa nei casi previsti dalla
legze e recepiti dal presente regolamento essere sog-
getta a decadenzaj; cid si verifica:

a) in caso di mancato inizio dei lavori entro il ter-
nine perentorio di I2 mesi;

b) guando i lavori non siano imniziati (anche se il ter-

! DO i




2ine di inizio non & scaduto) e gupentrino in vigore
nuove previsioni urbanistiche e le opere concesse
siano in coantrasto con tali previsionij;

¢) in caso di non ultimazione completa eniro il ter-

mine di tre anni dal rilascioc della concessione.

ART. 22 guinquies
VOLTURA DELLA CONCE3SSIURE

I1 Sindaco & obobligato a rilasciare la voltura a chi
abbia acquistato un titolo idoneo ad ottenere la con-
cessione.

Quest'ultimo sogzgetto deve gemplicemente farne domanda
al Sindaco, dimostrando il propeio "titolo":

alla medesima Autoriti mmnicipale spetta soltanto un
potere di controllo dell’ idoneitd del titolo.

11 Sindaco pud provvedere alla voltura anche senza il

L}

parere della Commissione edilizia.

ART. 230
- COMMISSIORE EDILIZIA -

Allo scopo di affiancare 1'Autorité Comunale nella
opera regolatrice dell'attivita costruttiva edilizia,
> 4stituita, con funzioni consultive, una Commd ssione

Bddilizia Comunale.

ART. 24°
- COVPETENZE  DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commiseione E. coadiuva 1'opera del Sindaco con la
formulazione di pareri obbligatori ma non vincolanti

gu tutte le questioni di carattere urbanisticen ed edi-
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lizio riguardanti il territorio comunale;

-sui progetti delle opere soggette a concessioune
edilizia;

-in via preliminare su progetti di wassima relativi
ad opere di particolare importanza;

-su eventuali direttive per 1l'esecuzione dei lavori.
11 giudizio della Gommissione esprimera il proprio
parere in rapporto alla tutela ed al miglioramento
del carattere estetistico, monumentale e paesistieco

dell'abitato e del territobio comunale.

GONPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

——

Commissione edilizia ¢ composta:

dal Sindaco o da un Assessare da lui delegato

che 1@ convoca e la presiede senza diritto di
voto;

da due consiglieri Comunali di cui uno di minoranza
designati dal Consiglio Comunalej;

dal.capo dell'ifficio Tecnico Comunale;

da un rappresentante uell'ordine professionale
degli ingegneri, desigﬁato dal Consiglio Comunale;
dall'Ufficiale Sanitario;

da un geometra eventualmente residente nel Comune !
e designato dal Consiglio Comunale;j

dal Comandante Provinciale dei VV.#[.j

AR 26°
DR CoA - DE N-Z'A

Commissione Edilizia dura in carica cingque anni.
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I membri di cui ai punti a , £, qurano in carica,
cinque anni e saranno considerati iimissionari ove
assenti ingiustificati per tre riunioni consecutive
ordinarie.

G1i stessi alla scadenza non possono eassere rieletti
per piu di due volte consecutivamente.

I1 commissario di nomina Consiliare che cessi dallo
ufficio prima della scadenza del quinquennio viene
sostituito sempre mediante nomina consiliare e il
sostituto resta in carica fino al compimento del
quinguennio per il quale era stato nominato il com-
missario sostituito.

la decadenza su richiesta del Sindaco & dichiarata dal
Consiglio Comunale che provvede per la scostituzione.
Su decisione del Consiglio Comunale, ai commissari
potra essere corrisposta una indennita (gettone di pre-
senza) che saria determinata dallo stesso Consiglio

Comunale.

AR 2T
WUNZIONAMENTO DSLLA COLNISSIONE -~ EDILIZIA

La Commissione si riunisce in via ordinaria una volta

al mese, in via straordinaria, ogni volta che se ne
presenta la necessita,

la convocazione & fatta dal Presidente, o su richiesta

di almeno quattro membri.

Per la validitd delle adunanze & obbligatoria la pre-
senza del Presidente, piu un numero di membri atto a
raggiungere la meti piu uno deil componenti la Commissione.
In caso di pariti prevele il voto del Presidente.

Al segretario spetta il compito di redigere e contro-

firmare il verbale delle adunanze che dovranno essere
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firmati dal Presidente e da tutti i componenti la Com-
missione Edilizia,
Il segretario provvedera inoltre ad annotare in bre-

ve il parere espresso dalla Comuissione sulle doman-

de esaminate e ad ap.orre sui relativi disegni la dici-
tura "esaminato dalla Commissione Edilizia" completata
dalla data e dal visto di un commissario delegato dal
Presidente.

Quando vengono trattati argomenti nei'quali qualche mem-
bro sia interessato, questi dovri denunciare tale sua
condizione e dovrz allontanarsi dalla adunanza per il
tempo occorrente a discutere e votare su gquanto é di

suo interesse.

Dall'avvenuta astensione dalla discussione e dal voto
verri fatto menzione nel verbale.

L.e adunanze non sono pubbliche.

ART. 28
INIZIC DEI ILAVORI
Nell'esecuzione di nuove opere il concessionario, pre-
vio versamento delle sSpese e dei diritti prescritti,
deve fare richiesta al Comune perché lo stesso, trami-
te il tecnico all'uopo preposto, provveda a fornirgli
mediante apposito verbale redatto e firmato in dupli-
ce copia, le disposizioni a cui il concessionario mede-
simo ha obbligo di uniformarsi, circa gli allineamenti
e i capisaldi altimetrici da osservare nell'edificazio-

ne per dare inizio ai lavori.




ART. 29
CONTOLLO TZCNICO DEI LAVORI INIZIATI E VIGILANZA SULLE
COSTRUZIONI
i 1 Qomune a mezzo dei suoi funzionari ed agenti eser-—
cita un costante controllo circa la conformita delle
modalitd di esecuzione dei lavori oggetto deli.a con-
cessione, e in relazione alle norme del presente rego-
lamento, e in relazione alle norme di legge vigenti in
materia e a quelle indicate nella concessione a costrui-
re, nonché ai disegni del progetto approvato.
A tal fine, fa obbligo al concessionario di tenere lo
atto amministrativo in parola e i disegni ailegati in
cantiere fino all'ultimazione della opere.
I1 medesimo concessionario ha altresl 1'obbligo di
comunicare, con preavviso, 0 &l massimo, entro le Z4h
1'interruzione dei lavori al Sindaco il quale, udito
il Tecnico comunale, dispone a cura e spese del con-
cessionario, che viene informato, i provvedimeuti indi-
gpensabili per assicurare 1l'incolumité ed il pubblico

decoro durante la fase di interruzione di cul sopra.

ART. 30
ULTIMAZIONE DBI LAVORI - VISTO DI ABITABILITA!
Ultimati materialmente i lavori il concessionario deve
presentare al' Comune la denuncia di ultimazione dei
lavori; corrispondere, nell'eventualité che non 1'abbia
fatto durante la fase di esecuzione dei iavori stessi,
la quota inerente alla determinazione del costo di co-
struzione e nel contempo chiedere la visita del Tecni-
co comunale e dell'Ufficiale Sanitario per il rilascio

del visto di abitabiliti, e di agibilitd.




= saranno attuati gli interventi di tutela ambientale.

Con il PPA 1l'Amministrazione Comunale determina le Spe-

8e occorrenti per gli interventi previsti e ne determi-

na la ripartizione tra Comune ed operatori pubblici e

privati.

Fermo restando il disposto di cui all'art. I3, gquarto

comca ed all'art. 9 legge 28/1/1977, n. 10, formano og-

getto del FPa: -

~ le nuove costruzioni destinate @ residenze ed atti-
vité produttives

- gli interventi sul patrimonio esistente;

= l1l'individuazione delle aree destinate ad insediamen-
ti industriali, artigianali, comnerciali, direziona-
1i, turistici di cui s'intende avviare l'attuazione;

- le infrastrutture di carattere urbanistico ed inter-
comunale e le opere di urbanizzazione primaria e se-
condaria, fuazionali alle scelte del programna.

Gli elaborati del PFA sono:

- relazione sull'andamento dell'at iv_tid edilizia del
territorio comunale;

- relazione sullo stato d'avanzamento degli interventi
previsti nel programnma preceaente;

~ relazione sul coordinamento degli intervanti per im-~
pianti ed attrezzature pubbliche con riferime:sto al-
1'utilizzo delle aree destinate a servizi;

- elenchi delle richieste e proposte di lmplaniive per-
venute da enti pubblici o privati, associszioni e sin-
&oll cittadini con specifica valutazione d4clla lLoro
compatibiliti con le previsioni del F.d4.¥. per lia
zona e dei relativi aspetti urvanistici e finanziari;

- individuazione e delimitazione delie aree 4'interven-
to coh specificazione degli strumenti di attuszione
sulla base della scala del P.d.F.;

:
+4C1

ot

- Verifica dell'osservanza degli standaris urbanis

.

in riferimento al complesso degli iaterventi pos

o

-
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in attuazione;

- relazione annuale economico urbanistico di attuazio-
ne del P.d.F.;

L'Amministrazione Comunale provvede mediante relazio-

ne al Consiglio Comunale in occasione della presenta-

zione del bilancio di previsione:

- a verificare lo stato di attuazione del programma
pluriennale e propone gli eventuali adeguamenti;

- a indicare i mezzi finanziari disponibili per la
attuazione del PIAj

- a verificare la congruiti degli oneri di urbanizzazio-
ne primaria e secondariaj

- a determinare le condizioni ed i criteri di svolgi-
mento delle impiantive previste in rapporto agli in-

terventi previsti nella pianificazione esecutiva.

ART. 32
LOTTIZZAZIONE
La domanda di autorizzazione firmata da tutti i pro-
prietari interessati o da loro legali rappresentati,
deve essere presentata al Sindaco con il progetto di
lottizzazione delle aree che 8i intendono utilizzare
a scopo edilizio tanto direttamente con realizzazione
delle costruzioni da parte dei richiedenti, quanto con
la. sola vendita a terzi di singoli atti. I1 progetto
dovra essere redatto da architetti o ingegneri iscrit-
ti ai relativi albi professionali.
irs * ﬁrogetto sard composto di:
a) estratto autentico di mappa e eventuale tipo di
frazionamento rilasciato in data non anteriore a seil

mesi con tutte le indicazioni atte al riconoscimento

4
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della localité;

b) planimetria dello stato di fatto, in rapporto non
inferiore ad I:1.000 cou indicazioni delle proprieti
e confinanti; "altimetria generale con equidistanza di
un metro e quote planimetriche del terreno e dei fab-
bricati esistenti, alberature, manufatti, impianti
particolari quali canali, linee clettriche, gasdotti,
acquedotti ete., e con tutti i dati atti a definire

la coupleta visione della zona;

¢) la mappa della zona nel rapporto almeno I:5000 con
la localizzazione dell'insediamento nello strumento
urbanistico vigente con l'indicazione delle infrastrut-

ture e dei servizi esistenti e programmati;

d) la planimetria generale dell'iutero territorio og-
getto del piano di insediamento nel rapporto almeno

I:I1.000 indicante:

I. La rete viaria automobilistica e pedonale cou assi
stradali, raggi di curvatura, dettaglio dei cigli dei
marciapiedi, delle pavimentazioni, delle illuminazio-
ni stradali, delle recinzioni ed illuminazioni dei

lotti e similig

2. la delimitazione delle aree destinate ai serviszi

ed al verde pubblico;

LITPOLA. X T9
DELLE CORVEMZICHI
ART. 33
DELL'EDILIZIA CONVEIZIONATA
Nelle aree in cui é consentita 1'edificazione, il con-

trieuto di urnanizzazione per la coicessione viene rag-
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guagliato alla sola quota di partecipazione agli oneri

di urbanizzazione, se il concessionario,mercé la stipu-

la di una convenzione o la firma di un atto unilate-

rale d'obbligo, da trascriversi a cura del Comune e a

spese del conessionario sui registri immobiliari, ass

sume l'impegno di vendere o locare ai prezzi o ai cano-
ni preventivamente concordati col Comune.

Nelle medesime aree il contributo di cui al I° comma

del presente articolo, pud essere sostituito, in tutto

0 in parte dall'assunzione - da parte del concessiona-

rio - dell'impegno di realizzare direttamente le ope-

ré di urbanizzazione.

Relativamente alla posizione dell'istante si specifica

che al medesimo é conferita la facoltd della richiesta

di effettuazione dell'intervento diretto; contro, alla

amministrazione, il potere discrezionale di accoglie-

re o meno la richiesta,

I1 Comune pud altresl determinare con suo provvedimen-

to e con convenzione le modalité esecutive e tecniche,

i termini, i controili, le garanzie di terzi - fidesus-

sorie o reali - per il puntuale adempimento degli impe-

gni, le penalita per il ritardo o la mancata esecuzio-
ne, nonché le garanzie per il pagamento delle penalité

I eriteti ed i parametri portanti della convenzione -

tipo sono articolati su meccanismi tabellari e, riguar-

dano:

a) 1l'indicazione delle caratteristiche tipologiche e
costruttive degli allog.i;

b) la defindzione dei prezzi di cessione e dei canoni
di locazione degli alloggi (i quali possono essere
assoggettati a variazioni biennali, cLe intervengo-

no sulla hase degli indici ufiiciali 1.5.T7.A.7. re-~

lativi ai costi di costruzione sopravvenuti alla

I
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stipulazione delle predetts convenzioni); tale deter-
minazione avviene rispettivamente e sulla base del
costo delle aree, del costo della costruzione, del-
le opere di urbanizzazione e delle spese geunerali
tra le quali vanno incluse gquelle relative alla progs
gettazione e quelle relative agli oneri di preammor-
tamento e finanziamento e, per i canoni suddetti,
in percentuale del valore desunto dai prezzi fis-
sati per la cessione degli allog.i stessi;

¢) 1'arco temporale di validitd della couvenzione che
va, da un minimo di venti ad un massimd di trenta
anni.

Per la parte eccedente, sono nulli tutti gli accordi

sanciti in violazione ail prezzi di cessione ed ai cano-

ni di locazione coume sopra determinati.

ART. 34°
DELLA TOTTIZZAZIONE CONVENZIONATA

Chiunque, peraona fisica o persona giuridica, privata

e pubblica, sia proprietario o comunque titolare di
diritti reali su zZone o aree inserite in un P.P.A. ap-
provato, al fine di rendere concreta la destinazione
d'uso indicata nel P.d.B. (ovviamente non ancora speci-
ficata da un P.P, di esecuzione), pud, su tale parti
del territorio comunale, proporre al Comune l'approva-
zione di, una lottizzazione,

Posto che la lottizzazione non costituisce ai per seé
una concesstone a trasformare il territorio, ma soltan-
to un atto con il quale il lottizzatore si accolla ob-
blighi di cessione di aree e di assunzioni di oneri,

per cui & sempre necessario richiedere la concessione
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a costruire, si deve tener conto nella fase di ri-

lascio delle concessioni in esecuzione della lot-

tizzazione degli impegni suddetti gi& assunti dal

lottizzatore.

Per un uso corretto dello strumento urbanistico di

cui alla presente rubrica, il regolamento in ogget-

to impone che alla convenzione di lottizzazione se-

gua la convenzione di cui al precedente art. 33 e

consente che entrambe possano confluire in unico

documento.

Concettualmente perd i due atti restano separati,

cosl come separati restano il provvedimento di lot-

tizzazione e il provvedimento concessionario.

Entrambe le convenzioni, quella di lottizzazione e

quella per l'edilizia convenzionata hanno in comu-

ne di funzionare ciascuna nel proprio ed autonoumo

procedimento come presupposto del provvedimento am-

ministrativo di concessione.

La convenzione di lottizzazione deve prevédere:

a) la cessione gratuita delle arec per‘opere di ur-
banizzazione primar:a e secondaria;

b) l'esecuzione a carico del lottizzatore delle ope-
re di urbanizzazione primaria e seconuariag;

¢c) i termini per l'esecuzionc dell'operaj;

d) le modalitd di intervento;

e) le congrue garangie finanziarie per 1'adempimen-

to degli obblighi derivuanti dalla convenzione.

ART. 35
MODALITA' DI REDAZIONE DEI PROGETTI

Alle proposte di lottizzazione deve essere allegato,
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in duplice copia, un progetto readatto da ingeéneri

o architetti costituito da:

a) dalla planimetria generale in scala: I1:5000/ I
2000 con l'indicazione delle vigenti previsioni
urbanistiche; compreso lo stralcio del P.P.A.
in atto;

b) dall'estratto della mappa catastale;

¢) dalla planimetria in scala 1:2000 della situa=
zione edilizia attuale di fatto;

d) dalla planimetria in scala I:I000 del progetto
con curve ui livello ad equidistanza di metri
lineari IO riportanti il perimetro, la superfi-
cie, 1l'altezza e volume di ciascuna unitd edili-
zia, ed inoltre le fognature, l'acquedotto, le
linee elettricue, le strade riservate alla cir-
colazione comune con conveniente accesso da una
strada pubblica o da una via privata aperta o da
aprirsi al pubblico; :

e) dalle sezioni in scala 1:500 riportanti le sago-
me degli edifici ed i profili delle strade;

f) dalle norme di attuazione del progettio di lottiz-
zazione;

g) da eventuali piante, sezoni e prospetti in scala
minina di I:200;

h) dalla relazione illustrativa del piano di lottiz-

zazione;

ART. 36
PROCLUDIMENTO DI FORVAZICHE ED APYROVAZIONE DELLA

JOTTIZZAZIONE.

1 momenti fondamentali del procedimento ia cggetto

Sono: .
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a) istanza del proprietario (o dei proprietati) o
dell'avente titolo corredata dal progetto e dal-
lo schema di convenzione;

b) approvazione del progetto e dello schema di con-
venzione con delibera del Consiglio Comunale che
deve essere sottoposta all'approvazione del CO.
RE.CO.'per l'esame del provvedimento dal punto
di vista dell'osservanza delle norme di legge
e il controllo del Pres. della giunta regionale
per quanto afferisce all'aspetto tecnico-este-
tico;

c) stipula della convenzione e trascrizione della
stessa nei registri immobiliari a cura e spese
dei lottizzatori;

d) rilascio del permesso a lottizzare da parte del
Sindaco.

Ia lottizzazione pud anche essere ordinata di uffi-

cio.




TITOLO IVe°
NORME TECNICHE ED URBANISTICHE

ART. 37°

r

CRITERI DI MISURAZIONE E DIMENSIONAMERTO DEGLI ELE=

MENTI CARATTERISTICI DE@LI EDIFICI E DEGLI AMBIENTI.

I criteri di cui alla presente rubrica sono cosl spe-

cificati: .

a)
b)
c)
a)
e)
f)

b)

altezza degli edifieci

superficie coperta degli edifici

guperficie utile

guperficie netta

volume degli edifiei

distanze fra edifici

ampiezza degli spazi liberi

volumi interni

ampiezvza degli ambienti

altez:a degli ambienti

gsuperficie illuminante

superficie ventilante

l'altezza dell'edificio si determina come rappor-
to tra la superficie totale delle fronti dell'e=

dificio ed il perimetro della base dell'edificio

stessos

la superficie coperta é l'area di base del soli-

do costituito dall'edificio proiettata su un pia-

no orizzontale.

Si considerano, a tutti gli efletti, interne al pe-

rimetro suddetto, anch: le proiezioni sul piano ori-

zzontale di eventuali parti chiuse dell'edificio che

siano costruite in ag.etto o comunque sollevate dal

terreno;

-~
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c)

e)

f)

&)

la superficie utile di un edificio é 1la soﬁma di
tutte le superfici- orizzontali incluse nell'edi-
ficiq aggiynte all'area delle proiezioni oriz-
zontali di eventuali superfici con inclinazione
inferiore al 20% che risultassero pure incluse
nell'edificio, quale che sia 1'uso cui risultino
destinate;

la superficie netta é la somma di tutte le super-
fiei orizzontali nell'edificio incluse, purché
coperte ed interne a pareti o a vetrate fisse o
mobili; si ascludono le superfici relative a sca-
le, lavatoi comuni, vani ascensore ed altre even-
tuali canalizzazioni verticalij;

il volume di un edificio si ricava applicando le
regole geometriche del caso, a seconda della par-
ticolare forma dell'edificio che emerge dal pia-
no di campagna cosl come risulta modificato dal-
la realizzazione dell'edificio stesso. Gli spazi
vuoti raechiusi all'interno dell'edificio (con
esclusione di quelli che non siano coperti e
chiusi da pareti o vetrate fisse o mobili) si
considerano parte del volume;

la distanza fra due edifici o fra‘pareti dello
stesso edificio é la lunghezza del pilu breve tra
i segmenti orizzontali le cui estremitd siano
costituite da punti appartenenti rispettivamente
ai due edifici, o alle due parti di edificio tra
cui la distanza é misurata;

l'anmpiezza dello spazio libero prospicente un
dato edificio é la minore tra le dimensioni di
detto spazio misurabili perpendicolarmente alla

superficie esterna dell'edificio. Si considera
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h)

i)

1)

m)

n)

libero lo spazio non occupato da alcun manufattos;
il volume interno di un ambiente é ricavato, ap-
plicando le regole geometriche del caso, a secon-
da della particolare forma dell'ambiente, cosil
come risulta delimitato dagli allineamenti del-
le pareti fissej;

l'ampiezza di un ambiente é la minore tra le di-
mensioni orizzontali interne all'ambiente, cosi
come risulta delimitato dagli allineamenti delle
pareti fisse;

l'altezza di un ambiente é la distanza verticale
tra il piano di calpestio e l'intradosso della
copertura dell'ambiente in.queafione; qualora
all'interno di questo la distanza sopradetta ab-
bia valbri diversi in corrispondenza di punti
diversi, si assume come altegza dell'ambiente il
rapporto tra volume interno e superficie utile

in esso racchiusaj

1a.superficie illuminante di un ambiente é la
superficie di quella parte delle pareti che defi-
niscono l'ambiente che risulti trasparente ed
esposta verso l'esterno dell'edificioj

la superficie ventilante di un ambiente é la su-
perficie di quella parte delle pareti che defi-
niscono l'ambiente che risulti apribile ed espo-

sta all'esterno dell'edificio,

ART. 38

DIMENSIONAMENTO DEGLI AMBIENTI A SECONDA DELLA LORO

DESTINAZIONE E NORME SPECIFICHE PEK DETEKMINATE CA=

TEGORIE DI LOCALI.

Ta allegata tabella deile categorie d'uso impone che:
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a) i locali sotterranei o seminterrati non possono
essere adibiti agli usi di cui alle categorie A
e B nonché agli usi indicati dalle categorie E
e P quando debbano risultare complementari a lo-
cali delle stesse categorie A e B.

I loecali seminterrati possono essere adibiti agli

usi di cui alle categorie C e B, (nonché alle ca-

tegorie E ed P, se in funzione complementare rispet-
to a locali destinati agli usi di cui alle categorie

C e D), purché siano rispettate le seguenti condi=

zioni:

1) 1'altezza minima del loeale deve essere di m.3.00
di cui non pil di m.2,00 possono essere compre-
81 nella parte interrata.

2) Le finestre (dimensionate in base a quanto pres
seritto nella precedente tabella) devono aprir-
8i 2 non meno di cm. I5 dal piano di campagna
esterno alla costruzione.

Si applicano inoltre tuite le altre norme gene—
rali previste dal presente regolamente.

Per locali gi& esistenti, completamente interrati

O anche seminterrati ma privi di aereazione ed il-

luminazione naturale, possono essere autorizzati

usi di cui alle categorie C e D (nonché alle cate-
gorie E ed 7, se in funzione complementare rispetto

a locali destinati agli usi di cui alle,categorie C

e D), a giudizio delia Commissione Bdilizia, previo

nulla osta dell'Ufficiale Sanitario, e 8empre che

risultino efficacemente assicurate 1'aereazione e

l'illuninazione artificiale.

I loeali della categoria ! non possono essere diret-

tamente accessibili da locali delle categorie A,B;

C,D, ma 8i richiede 1l'interposizione di locali del=




la categoria E.

Le pareti che separano da locali adibiti ad altri
usi devono avere spessore non inferiore a cm.J2,

e la superficie di esse, all'interno dei loecali di
categoria F devono essere rivestita fino all'altez-~
za di m.- I,60 dal pavimento, con materiale impermea-
bile e lavabile.

I1 pavimento dei locali di categoria P deve avere
un sottostrato impermeabile, e deve contenere un
bocchettone di scarico verso il quale deve risulta-
: ré inclinato il pavimento stesso. | A
Le abitazioni familiari con pil di sei locali devo-
no avere almeno due distinti locali di categoria I';
per ambienti di altro tipo deve essere previsto al-
meno un locale di categoria I per ogni venti perso-
ne delle quali si prevede la permanenza negli ambien-
ti di cui i loeali di categoria I' sono complementa-
4 1

I locali di cui alla categoria G non devono essere
in nessun caso comunicanti con locali di cui alle
categorie A,B,C,D e alle categorie E ed I (quande
non complementari), inoltre le pareti di separa-
zione tra locali di categdria G e lowali delle ca-
tegorie A ,B,C,D,FF, eventualmente contigue, devono
avere caratteristiche di impermeabiliti e di resi-
stenza al fuoco.

I pavimenti dei locali di categoria G devono essere
impermeabili e provvisti di scoli che immettano in
pozzetti impermeabili di almeno cm. I5 di diametroj;
le pareti devono essere intonacate; l'aereazione di-
retta dall'esterno deve essere assicurata su due

pareti opposte del locale.
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I piani sottotetto mansardati possono essere adi-
biti ad abitazione, uffici ecc. se l'altezza media
utile é di m. 2,50 e 1'altezza minima non inferio-
re a m. 2,20 se 1l'isolamento delle coperture é rea-
lizzato con camera d'aria o con materiali coibenti
tali da assicurare una temperatura uguale a quella
dei piani sottostanti.

Non si possono costruire né conservare latrine e
condutture di latrine e 8imili sporgenti dai muri
quando siano visibili da spazi pubblici e neppure

costruire latrine esterne nei cortili.

ART, 39
SUPERRICIE DESTINATA ALLA EDIFICAZIONE E CALCOLO
DELIA RELATIVA CUBATURA AMMISSIBILE. '

La superficie da computare per il calcolo della

cubatura costruibile secondo i relativi indiei di
fabbricazione, é quella del lotto edificabile con
esclusione di sedi stradali e aree pubbliche (circ.
M.LL.PP. 14/4/1969 punto 3 comma a).

L'area eventualmente vincolata a servitu di arre-
tramento dal filo stradale viene computata come

area fabobricabile.

Agli efietti del calcolo della cubatura 1l'altezza
delle costruzioni si misura a partire dal livello
del marciapiede, della strada o piazza o dal piane
del terreno naturale fimo alla linea di gronda, del-
la copertura a tetto fine al piano di pavimente fi-
nito della copertura a terrazzo.

Se la strada, la piazza o il terreno sono in penden—

za o presentano andamento accidentato, l'altezza sa-
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r&a calcolata come media ponderale delle singole
altezze.

Sono calcolati nella cubatura i corpi chiusi in ag-
getto, gli eventuali piani arretrati, e tutto cid
che, oltre la linea di gronda, viene utilizzate per
destinazione di uso collegate alla presenza perma-
nente di persone (uffici ed abitazione).

Per altri casi particolari nel calcolo &all'altaz-
ze dell'edificio vale quanto detto all'art. 37.

ART. 40
DTSTANZE

Distanze minime tra edifici.
Salvo che per le zone di conservazione dell'edili-
zia esistente per le quali sono indicate partico-

lari prescrizioni, la distanza minima tra edifici

destinati agli usi di cui alle categorie C,D, del-
l'allegata tabella é di m; I10.00
La distanza tra fronti o settori di fronte su al-
meno uno dei guali- siano aperte finestre, non de-—
ve essere inferiore all'altezza del fronte o set-
tore pil alte ed in ogni caso non inferiore a me-
) 10, |
la distanza tra un frabbricato ed il confine del-
l'area ad esso asservita, non deve essere infe-
riore a m. 5,00, o comunque alla metd della distan-
za minima tra edifici prescritta dalle norme del il R
presente regoiamento, in relazioune alla zona in
cui il fabbricato deve sorgere.

Qualora la distanza minima prescritta tra due edi-

fiei fosse proporzionata alle altezze consentitle
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per gli edifici stessi, e tali altezze risultas-

sero disuguali la distanza di ciascun edificio dal

confine del terreno di propria competenza, dovra
essere rapportata all'altezza dell'edificio stesso,

proporzionalmente al rapporto esistente tra la di-

stanza totale prevista tra i due edifici, e la som-

ma delle altezze consentite per essi dalle norme
del presente regolamente.

Quando non vi siano particolari indicazioni urbani-

stiche, si adottano i seguenti criteri; tenendo con-

to che gli edifici da erigersi che insistono su

aree destinate al traffico veicolare non potranno

sorgere a distanza minore dal ciglio della strada di:

a) m. 60,00 quando confinanti con autostrade o rac-
cordi autostradali (definiti in base all'art. 4
L. 7/2/196I n. 59, art. 9 della L., 24/7/1961
n. 729 ed alla L. I9/I0/1965 n. II97);

b) m. 40,00 quando confinanti con strade a scorri-
mento veloce (Art. 7 L. 20/6/1965 n. 717), stra-
de statali di grande comunicazione o comprenden-~
ti itinerari internazionali (I. 16/2/1956, n.37I
all. I e L. 24/7/1961 n. 729, Art. I4), raccordi
autostradali non compresi nelle classificazioni
in oggetto;

¢) m. 7,50 quando confinanti con strade statali non
comprese nelle classificazioni di cui al comma
precedente, o strade con larghezza superiore o
uguale a m. I10,50;

d) m. 7,50 quando confinanti con altre strade pub-
bliche di notevole importanza.

e) m. 7,50 quando confinanti con strade di qualun-
que tipo (purché non a fondo cieco e a aerfizio

di singoli edifici), che abbiano larghezza su-~




periore a m; I5,00;

f) m. 7,50 quando confinanti con strade come quelle
indicate al precedente punto e), che abbiano
larghezza compresa tra m, 7,00 e m. I5,00;

g) m. 5,00 quando confinanti con strade come quelle
indicate al precedente punto e) che abbiano
larghezza inferiore a m. 7,00.

Gli edifici di qualunque genere che sorgano su aree

prossime a sedi ferroviarie, non potranno sorgere

a distanza dai binarg minore di:

a) m. 60,00 quando trattasi di linee ferroviarie
ovvero scavi, depositi, piazzali di manovra, o
ancora a Seconda di quanto contémplato dalle nor-
me sulle distanze dai binari, in situazioni di-

verse dalle precedenti dalle FF.SS5.-

ART, 41
ALTEZZE DEGLI EDIFICi

I'altezza delle pareti di un edificio non pud supe-

rare i limiti fissati per le singole zone dallo
gtrumento urbanistico o da particolari norme vigenti
ad eccezione dei soli volumi tecniei, purché sia-
no econtenuti nei limiti strettamente indispensabili
e costituiscano una soluzione architettonicamente
compiuta. Si intende per parete esterna ogni super-
ficie esterna con inclinazione superiore al I00%.
IL'altezza di una parete esterna é la distanza verti-
cale misurata dalla linea di terra (definita dal
piano stradale o di sistemazione esterna dell'edi-
ficio) alla linea di copertura (definite dal coro-

namento del parapetto pieno del terrazzo di coper-

tura, o in mancanza, dal piano del medesimo terraz-
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zo; per gli edifiei coperti a tetto; dalla linea di
gronda del tetto, o, se questo ha la pendenza supe-
riore al 35%, dai due terzi della proiezione vertica-
le del tetto),

Quando le due linee sudiette non siano orizzontali

81 considera la parete scomposta in elementi quadram=
golari e triangolari, o mistilinei, e per ogni ele-
mento 8i considera la media delle altezze; la I8 4o
giore di tali altezze, per ciascuno degli elementi .
di cui sopra, non potrd perd superare del 20%, né

di due metri, l'altezza massima consentita. L'altez-
za di una parete in ritiro é misurata dalla linea di
terra ideale che si ottiene collegando i due punti
nei quali il piano della parete incontra il perime-
tro esterno dell'edificio in corrispondenza del pia-
no stradale o di sistemazione esterna, o, in mancén—
za, il piano di raccordo fra le due strade o siste-

mazioni esterne pil vicine.

ART. 42°
COPERTURE E VOLUMI TECNICI
Al di sopra dell'altezza massima computabile per

le varie zone sono consentite solamente le emergen—
ze rese necessarie dagli impianti al servizio dello
edificio.

In ogni caso le coperture ed i volumi da esso spor-
genti, devono essere considerati elementi architet-
toniei di conclusione dell'intero edificio e, per-
tanto, la loro realizzazione deve rispondere a pre-
cise previsioni di progetto, mediante il coordinamen-

to dei diversi elementi delle facciate e delle co-
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perture stesue.

Le coperture devono contemplare elementi di raccol-

ta delle acque meteoriche e pluviali, i cornicioni

devono essere muniti di canali di materiale imper-

meabile per lo scarico delle acque piovane,

E'

assolutamente vietato che le grondaie e i tetti

versino liberamente le acque sopra i suoli pubbliei.

ART. 43°

CORPI E STRUTTURK IN AGGETTO

Tutte le sporgenze siano esse balconi aperti come

chiusi, decorazioni, davanzali, inferriate o altri

infissi non possono superare le Seguenti misure ri-

spetto alla verticale innalzata sul filo stradale:

a)
b)

c)

d)

fino alla quota di m. 0,°0 nessuna sporgenza;
dalla quota di m, 0,80 alla guota di m. 3,00
sporgenze massime m. 0,05;

dalla quota di m.3,00 a quella di m. 4,5 nessun
aggetto di misura superiore ai m. 0,05 predetti

é consentito nelle strade senza marciapiede, men-
tre in quelle provviste 1'aggetto non potréd in
alcun modo superare in sporgenza il margine ester-
no del marciapiede esistente;

nessuna limifazione oltre quella indicata alla
lettera a) del presente articolo é imposta agli
elementi aggettanti su spazi privati, ad ecce-
zione di gquanto preseritto nell'articolo Seguen-

te.
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ART. 44°
CORTILI
52;—z;—tipologia edilizie che prevedono cortili,
la superficie da adibire all'uso suddetto non deve
essere inferiore alla superficie complessiva delle
ﬁareti verticali fissata per ogni tipo edilizio dal-
lo strumento urbanistico.
Hei cortili chiusi, con larghezza inferiore ai me-
tri 8,00 non possono essere costruiti sporti o
balconi.
Possono essere solamente permessi e, limitatamente
ai vani cucina, balconi non chiusi di sporgenza non
superiore a m. 1,20,
Le superfici di cortili confinanti possono essere
sommate, ai fini edilizi, previo acecordo da sti-
pularsi nella forma dell'atto pubblico tra i pro-
prietari relativi e con il benestare dell'Ammini-

strazione Comunale.

ART. 45°
POZZI DI LUCE

Si fa assoluto divieto nelle nuove costruzioni di
realigzzare pozzi di luce.
Tl divieto suddetto é originato da motivi e igie-

nici e di sicurezza antincendio.

ART . 46°
STRADE PRIVATE E MARCIAPIEDI

la concessione a costruire strade private per acces-

gi ad edifici non adiacenti a strade e piazze pub®é




bliche, deve essere condizionata ad una convenzione
legale trascritta, nella quale deve essere specifi-
cato 1l'impegno del privato di provvedere alla si-
stemazione della pavimentazione, delle fognature e
dell'illuminazione della strada stessa.

Qualora su une spazio pubblico si broceda ad aprire
passaggli carrai, i rispettivi cancelli di apertura
devono essere arretrati di almeno m. I,50 dal filo
della recinzione ; dell'edifiecio.

L'apertura del cancello non pud avvenire verso 16
esterno.

Qualora in corrispondenza dei cancelli di accesso
esistano rampe di collegamento a cantinati o a pia-
.ni sopraelevati, si fa obbligoe di arretrare 1'ini-
zio della rampa di almeno metri 4,50 dal cancello.
la rampa deve avere pendenza inferiore al I5%.
Lalpoaizione del cancello deve essere conveniente-
mente segnalata, e deve essere lontana almeno me-
tri 10,00 (misurati tra gli stipiti pild vieini) da
quella di eventuali uscite pedonali di loeali d'use

collettivo (scuole, cinema, ecc.).

ART, 47°
RECINZIONI E ZOCCRLATURE

Le aree non edificate fronteggianti vie o piazze

aperte al pubblico passaggio, devono essere delimi-
tate o recintate.

Le recinzioni di aree private debbono rispondere
ail seguenti requisiti:

-

a ) che la fondazione non insista su suolo pubblico;
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b) che l'altezza salvo diverse prescrizioni del Sin-
" daco, sia pari a quella delle recingzioni vicine;
e) quando lo spazio recintato é deginmhto a giardi-

» " I:-“P' 3 .
no, le recinzioni devono cons re di norma la

vista del giardino dagli apazi pubblicij;

d) i tratti di recinzione che segnano 1l'andamento
di percorsi aperti al trafiico veicolare, secon-
do linee eurve o spezzate, devono consentire la
massima visibilité tra i diversi tratti dei per-
corsi costeguiati.

E' prescritta l'adozione di parapetti, o di altre

opere di protezione, per i lati di aree coperte o

scoperte, ma accessibili al pubblico che prospetti-

no su altre aree poste a quota inferiore, con disli-

vello maggiore di m. 0,50.

Le murature e le pareti sulle facce adiacenti spazi

pubblieci, & partire dal suolo per una altezza mini-

ma di m. I,50 devono essere rivestite con uateriali
resistenti all'usura e suscettivi di facile pulitu-

ra e manutenzione.

ART., 48°
NUMERO CIVICO DEI FABBRICATI ED INPIANTI PER IL SER=
VIZIO POSTALE ED I SERVIZIO DI NETTEZZA URBANA.

Il Comune assegna ad ogni fabbrigato la numerazione
e provvede alla disposizione delle targhe relative
in alto a destra di ogni accesse.

Il proprietario riceve in consegna la targa ed é
obbligato a mantenerka in buono stato nel posto ove

fu collocata.
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In caso di demolizione del fabbricato o di soppres-
siqne di porte esterne, il proprietario deve noti-
ficare i numeri civiei che vengono ad essere aboli-
ti e restituire le targhe.

Quando si costruiscono nuovi fabbricati fronteggian-
ti spazi pubbliei, il proprietario deve richiedere
al Comune i numeri da applicare alle porte degli stessi.
Tutti gli edifici o complessi edilizi destinati ad
abitazione o ad attivité di qualunque genere, che
non siano provvisti di portineria, devono essere
dotati di cassetta per la raccolta della corrispon-
denza direttamente accessibile da spazi aperti al
pubblico.

Tutti gli edifici o complessi edilizi destinati ad
abitazione 0 ad attivitd di qualunque genere, do-
vranno essere dotati di un ambiente direttamente
accessibile dallo spazio aperto al puobblieo, nel”
quale possa essere eflfettuato regolarmente il depo-
8ito e la raccolta di recipienti contenenti i ri-
fiuti solidi.

ART. 49°
APPLICAZIONE DI INDICATORI ED ALTRI APPARECCHI

E' riservata all'Amministrazione Comunale, per ra-
gioni di pubblico interesse, la facolta di applica-
re e far applicare, previo avviso agli interessati,
aji fronti dei fabbricati o delle costruzioni di gqual-
siasi natura, prospettanti gli spazi pubblici e
privati, le indicazioni, gli apparecchi relativi

ai servizi pubblici, la segnalelica e gli elementi

di arredec urbano.
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I proprietari, prima di iniziare qualsiasi lavoro
nella parte di un fabbricato alla quale sia appo-
sto uno degli appareechi o indicatori di eui sopra,
debbono darne avviso al Sindaco ed all'Amministra-
zione -interessata che prescriveranno nel pil breve

tempo possibile, i provvedimenti del caso.

TITOLO = V°
NOFME IGIENICHE
ART, 509"
ISOLAMENTO TERMICO ED ACUSTICO

Nella realizzazione degli edifiei deve essere assi-

curato un adeguato isolamento termico ed acustico.
Nelle coperture degli edifici va assicurate un oppor-
tuno isolamento o mediante camera d'aria o con ido-
Ineo.sistema di materiale isolante secondo le ultime

preserizioni., di legge.

_ ART, 5I°
ISOTAMENTO E PROTEZIONE DALL*UMIDITA' - MATERIALI
IGROSCOPICI

Nella realizrzazione degli edifici devono essere, per

le diverse parti, assicurate sufficienti condizioni

di igolamento e protezione dall'umiditd, ed in par-

ticolare:

a) i muri e le travi di fondazione devono essere iso-
lati dagli elementi murari sovrastenti, mediante

interposizione per strati di materiale isolante




ed impermenbile di opportuno spessore;

b) i piani terreni che poggiano direttamente sul
piano di campagna, debbono essere isolati me-
diante vespai muniti di cunicoli di ventilazione;
i muri perimetrali, inoltre, debbono essere iso-

‘1ati dal terreno mediante idonee opere di drenaggio;

¢) i locali cantinati e seminterrati debbono essere
protetii da oppartune opere di drenaggio al pe-
rimetro ed isolati con adeguate opere di imper-
meabilizzazione;

d) in assenza di marciapiede, il perimetro dei fab-
bricati deve essere protetto dalle acque meteori-
che, mediante apposite opere di protezione o me-
diante una cunetta di raccordo alla fognatura;

e) le coperture a terrazza devono essere opportuna-
mente impermeabilizzate ed avere un numero di
pluviali con bocchettoni sufficieanti a garantire
1'immediato smaltimento delle acque;

f) le coperture a tetto devono essere realizzate a
perfetia tenuta d'acqua in modo da garantire che

‘1'umidit® non passi nei locali sottostanti.

ARTL D2 ®
PROTEZIONE DALLE NSATAZIONI E DAI FUNMI

$i rinvia alla noruativa nazionale esistente in ma-

teria, ricordando come le attiviti industriali noei-

ve siano classificate in due éﬁtegorie: '

a) nocive di prima classe, attivité da localizzarsi
lontano dagli abitati;

b) noecive di seconda classe che esiggono speciali




cautele per l'incolumitd del vicinato.

Tali attivitd non sono ammesse nella zona $:0:0%

ART. 530
APPROVIGIONAMENTO IDRICO

Ogni nuovo edificio destinato alla residenza non

pud essere dichiarato abitabile né essere material-
mente occupato in tutto o in parte se non é prov-
visto di acqua potabile distribuita in misura pro-
porzionale al numero dei locali e sufficiente alle
necessiti personali e domestiche delle persone de-
stinate a risicdervi.

Ogni alloggio anche minimo destinato ad abitazione
deve avere un acquaio separato dai servizi igienici,
Gli acquai ed ogni altro apparecchio per l'evacuas
zione di aecque devono avere lo scarico provvisto di
chiusura idraulica permanente.

Gli impianti per la distribuzione di acqua potabile
devono essere collegati con il pubblieo acquedottb
a spese del proprietario dell'immobile, ai sensi di
quanto prescritto dalla delibera 4/2/77 del Comita-
to dei Ministri per la tutela delle acque dall'in-
quinameﬁto, pubblicata sul supplemento della G.U.
del 21/2/11. 5

ART. 54°
- SCARTICHI DELLE ACQUE

Tutte le acque usate devono essere convogliate dagli

L




apparecchi da esse alimentate nella fognatura comu-
nale, ove esiste, tramite apposite canalizzazioni
di ghisa catrammata ovvero in gres ceramico o in
materiale sintetico atto a garantire impermeabili-
t&4, resistenza meccanica e resistenza chimica.

el caso non eéista la fognatura urbana é fatto ob-
bligo di predisporfe fosse biologiche non perdenti
da espurgare periodieamente con carattefiatiche ta~
1i da rispondere alle leggi vigenti.

Le canalizzazioni devono essere munite di giunti

a perfetta tenuta e sifoni ispezionabili a chiusu-
ra ermetica in corrispondenza di ciascun apparecchio
o di ciascuno dei locali che ne contengono pil di
uno.

Le medesime canalizzazioni devono essere collocate
in modo da facilitare al massimo le ispezioni.
Ulteriore chiusura idraulica a sifone ispezionabile
deve essere interposta tra l'allaceio alla fogna-
tura ecittadina e le tubazioni di raccolta provenien-
ti dagli edifici, sia per quanto riguarda le acque
usate negli edifici stessi sia per le acque piovane.
I tubi di caduta dei servizi igienici e degli acquai
e i condotti principali dells rete di fognatura in-
terna agli edifici devono essere prolungali-senza
riduzione di diametro-fin sopra la copertura degli
edifici.

Per questo scopo non é possibile utilizzare i tubi
adibiti all'evacuazione delle acqﬁe piovane della
copertura.

la chiusura idraulica degli apparecchi deve essere
realizzata con gli aocofgimenti necessari (ventila-
zione secondaria o altio) ad evitare il risucchio

verso la fognatura dell'acqua contenuta nel sifone

Cad
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e costituente appunto l'elemento di chiusura idrau-

lica.

ARTS OO
IMPIANTI DI FOGNATURA ALL'INTERNO DEGLI EDIFICI
Ie canalizzazioni della fognatura all'interno degli

edifici e comunque fino alla confluenza con la fo-
gnatura comunale devono essere costituite da tubi
di ghisa catrammata.

Sono altresl consentiti i tubi costruiti in gres
ceramico e in materiale sintetico per tratti di
conduttura non verticale.

Le canalizzagzioni vanno eseguite a perfetta regola
di arte.

La livelletta deve essere regolare, i giunti devono
egssere a perfetta tenuta ed essere asfaltati nei
tratti non verticalil.

I serratappi devono interessare in piu panti la re-
sistenza del collare.

Nei logali sotterranei le tubazioni devono essere
tenute, se possibile, al di sopra del livello del
pavimento; in caso contrario devon essere collocate
in apposita incassatura facilmente ispezionabili.
Tutti gli apparecchi per lo smaltimento delle mate-
rie di rifiuto comunicanti con la rete di fognatu-
ra cittadina, nonché i pozzetti di raccolta delle
acque piovane, devono es.ere provvisti di chiusura
jdraulica ispezionabile a sifone con imuersione non
minore di cm. 3.

I ecolonne raccoglientd unicamente scarichi di acquai

e bagni possono avere un unico sifone al piede,
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I tubi principali di scarico all'uscita dello sta-
bile devono essere muniti di una bocca di ispezio-
ne con sifone intercettatiére.

I tubi di caduta dei servigi igienici e degli acquail
nonché i condotti principali per la rete di fognatu-
ra interna devono essere prolungaticon lo stesso
diametro fin sopra il tetto.

I tubi dei pluviali non possono servire da esalato-
ri della fognatura privata.

Nessun apparecchio di scarico della fognatura do-
mestica deve avere la bocca ad un livello inferiore
al piano stradale.

I progetti per impianto di fognatura son sottoposti
al prewentivo esame dell'Ufriciale Sanitario del

Comune.

ART, 56°
SMALTINENTO DI RIFPIUTI SOLIDI

Gli edifici adiviti ad usi di cui alle zone A,B,C,D
della allegata tabella sulle categorie d'uso devo-
no essere provvisti di recipienti di raccolta per

i rifiuti solidi che presentine le‘caratteriatiche
precisate dal Comune.

Tali recipienti devono essere posti in appositi an-
bienti direttamente raggiungibili dall'esterno del-
1'edificio, a livello del piano stradale, con pa-
vimento e pareti interne (fino all'altezza di metri
2,00) rivestite con materiale impermeabile e lavabi-
le, con spigoli interni arrotondati e con boechet~-
toni di scarico per le acque di lavaggio.

Qualora si volesse dotare l'edificio di canue di
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caduta per la aduzione dei rifiuti solidi ai re-

cipienti di raccolta sopra descritti si dovranno

realizzare le canne in questione con le seguenti
caratteristiche:

a) sezione imterna minima di em, 30x40 con spigoli
arrotondati e superficie liscia;

b) andamento vertieale privo di gomiti o curve;

¢) dispositivo d'immissione ai vari piani con chiu-
sura ermetica;

d) dispositivo di fuoriuscita al piede della canna
atto ad assicurare il buon rendimento dei bido~
ni senza dispersione nonché la facile rimozione
dei bidoni stessij

e) prolungamento delle canne fino al di sopra della
copertura dell'edificio con estremiti fornite di
torrino a mitra.

Negli edifici di cui alla categoria G della allega-

ta tabella, negli immondezzai devono avere pavimen-

to e pareti impermeabili e distare almeno m. 10,00

dall'aperture dei locali di cui alle categorie A,B,

C,D.

Gli immondezzai sono comsentiti solo negli aggrega-

ti rurali e solo quando non vi sia un servizio di

vuotatura dei bidoni. :

Essi devono avere pavimento e muri impermeabili,

coperchio con chiusura ermetica e distare almeno

m, 10,00 dall'aperture di abitazione.

I rifiuti ivi contenuti devono essere completamente

rimossi e distrutti ogni settimana.
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TITOLO VI®
NORME PER T.A ESECUZIONE DEI LAVORI

ART . 5792
RECINZIONE DEI CANTIERI
E' obbligatorio recingere i cantieri prima di dare

inizio ai lavori edili.la recingzione dovria essere

realizzata con uno steccato o altro tipo di materia-

le di aspetto decoroso. ;

Per le recinzioni deve essere richiesto regolare per-—

messo al Sindaco,presentando una documentazione re-

lativa a:

a) indicazione del suolo privato e pubblico da recin-

gere;

b) 1'altezza ed i materiali della recinzione;

¢) periodo di tempo per il quale é richiesta la re-

cinziones

Inoltre l'esercizio del permesso rilasciato deve es—

serware le seguenti modalitd:

a) i serramenti apposti alle recinzioni debbono aprir-
8i verso l'interno e restare chiusi durante le
ore non lavorative e durante i periodi di sospen-
sione dei lavori; |

b) tutti i materiali da costruzione, i meccanismi
e le apparecchiature debbono essere colleeati
all'interne del recinto;

c) le recinzioni debbono essere tinteggiate per tuts
ta la loro altezza a strisce bianche e rosse;

&) in ogni angolo deve essere anche apposto un se-
gnale luminoso da‘pantenersi acceso a cura espe-
Se del proprietario, dell'imbrunire fino al mat-
tino, secondo l'orario della pubblica illumina-
zione stradale; la posizione dei segnali suddet-
ti deve essere tale da consentire unma chiara vi-
8ibilitéd da ogni parte di accesso e di percorren-
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ART., 58°
OCCUPAZIONE TEMPORANEA DEL SUOLO E DELLO SPAZIO
PUBBLICO

E' fatto divieto a chiunque di occupare anche tempo-

raneamente il suolo e lo spazio pubblico senza una
preventiva concessione dell'Amministrazione Comuna-
le.

Pertanto, chiunque abbia necessitd di occupare tem=
poraneamente suolo e spazio pubblico deve presenta-
re motivata richiesta al Sindaco corredafa dalla do-
cumentazione relativa al caso proposto.

I1 Sindaco rilascia la concessione verso correspon—
sione di un congruo canone, stabilisce la durata
della occupazione e determina le modalitd di uso del-
la superficie occupanda.

Scaduto il termine di concessione, o venute meno le
motivazioni dell'originaria richiesta, il concessio-
nario deve sgomberare immediatamente la superficie

occupata e ricomporre il pristino stato.

ART " 5990 -0
PONTEGGI E SCALE DI SERVIZIO ALLE COSTRUZIONI
I ponteggi, le incastellature e tutid i meccanismi

necessari di servizio ai lavorjy debbono essere col-
locati a perfetta regola d'arte, e con gli opportu-
ni sistemi di protezione per la pubblica incolumita.
Debbono'eaaere conformi alle prescrizioni legislati-
ve sulla prevenzione degli infortuni.

I ponteggi a sbalzo e su éuolo pubblico e le arma-
ture di ponteggl particolari debbLono essere preven-—

tivamente assoggettati a permesso sindacale.




ART. 60°
DEMOLIZIONE -~ SCAVI - MATERIALI DI RISERVA

Le operazioni di demolizione, scavo, trasporto e
deposito dei materiali di risulta, sono discipli-
nate nel modo seguente:

a) demolizione

T,e demolizioni di strutture edilizie devono esse-
re eseguite con la massima cautela, adoperando
tutti i mezzi necessari per la garanzia della pub-
blica incolumitZ e del pubblico transito.
b) Seavi 2
T lavori di scavo debbono essere eseguiti adottan-
do tutte le cautele e gli accorgimenti necessari -
ad impedire qualsiasi rovina o franamento. e
Le pareti degli scavi debbono essere tenute con pun-
telli, rivestimenti totali o parziali, o avere in-

clinazione adeguata alla natura del terreno.

¢) Trasporto e deposito del materiale di risulta

I1 materiale di risulta da demolizioni o scavi,
va direttamente inviato agli scarichi pubblici
con appositi mezzi.

la localizzazione dello scarico di tale nateria-
le va fissata dall'Ufficio Tecnico Comunale pre-

vio parere favorevole dell4ufficiale Sanitario.

ART. 619
R ITROVAMENTI STORICI ED ARTISTICL

Qualora nella esecuzione di opere edilizie o di
scavi si dovessero riscontrare dei reperti di pre-
sunibile interesse artistico, storico, archeologi~
co, deve essere data immediata comunicazione al
Sindaco il quale a sua volta deve disporre la so-

spensione dei lavori, in attesa che le Autorita al-
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1'uopo competenti asplichino le indagini necessarie.
ILa sogpensione di cul sopra ha la durata minima com-
patibile con le operazioni di sopralluogo, rileva-

zione ed accertamento.

ART, 62°
CHIUSURA DEL CANTIERE PER ULTIMAZIONE DEI LAVORI

e

Sseguiti i lavori,il proprietario dell'edificio &
tenuto & riconsegnare completamente ggombra,a sua
cura e spese,l'area pubblica racchiusa dalla recin-
zione o provvisoriamente occupata per la costruzioné@.
L.e opere di ripriatino del suolo stradale o di altri
beni pubblici che siano stati danneggiati durante
1'esecuzione della costruzione sono svolte o a cu~
ra dell'impresa costruttrice, secondo le modalitd
indicate dall'Ufficio Teenico Comunale o0 direttamen-
te dall'Amministrazione Comunale a spese dei proprie-
tari. '

-

TITOLO VII®
SANZIONI B DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

ART. 63°
SANZIONI
1a violazione delle norme del regolamento in ogget-
to comporta, salvo eventualil speciali sanzioni pre-
vigste da altre legzi e regolamenti nazionali e re-

gionali di settore, 1'irrogazione delle sanzioni di

-
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cui alle vigenti leggi in materia edilizia ed urba-
nistica.

Le infrazioni conseguenti alla violazione delle nor-
me igieniche di cui al titolo V° del presente rego-
lamento, sono assoggettate alle sanzioni previste
dal T.U; delle leggi sanitarie approvato con R.D.
27/7/I934 N. 1265,

ART. 64°
ANMBITO DI APPLICABILITA' DEL KEGOLAMENTO EDILIZIO

L'efficacia spaziale delle disposizioni del regola-

mento in parola si estende a tutto il territorio co-
munale per cui é fatio obbligo a chiunque osservar=-
ne e fare osservare le sue disposizioni,.

In ordine alla portata temporale delle prescrizioni
in oggetto si specifica altresl, che rimangono sal-
ve le"licenze edilizie" rilasciate prima dell'entra-
ta in vigore della L. 28/1/1977 n. 10 purché i rela-
tivi lavori siano gié stati iniziati e siano porta-
ti a termine e gli edifici agibili o abitabili nel
termine bera;torio di quattro anni.

Per 1'eventualitd che le costruzioni anzidette non
siano in toto realizzate nel termine suddetto, sard
necessario per gli interessati, procedere slla richie-
sta di "concessione" - con la procedura dettata dal
presente regolamento - per la parte o per le parti
non completata. :

Le trasformazioni urbanistiche ed edilizie non an~
cora iniziate alla data di entrata in vigore del

regolamento de quo, ancorché conesse sotto L'impor-
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to di disposizioni precedentemente in vigore, re-

atano assoggettate alla presente normativa.

ART, 65°
ABROGAZIONE DI TUTTE LE NORME COMUNALI IN SUBIECTA
MATERTA

All'atto della sua entrata in vigore - che viene do-
po l'approvazione regionale e la pubblicazione per
gquindici giorni consecutivi all'Albo prétorio del
Comune - il presente regolamento abroga tutie le
disposizioni comunali, in subiecta materia, con es-

8o incompatibili, ovunque contenute.
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